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TEMA 42: Las rentas. Concepto de valor actual y valor final. Clasifica-
ción. Análisis de los tipos de rentas. 

 
Autor: Gabriel Rodríguez Martínez 

Esquema: 
 
1. - Introducción 
 
2. - Las rentas 

2.1 Concepto de renta desde el punto de vista financiero. 
 
3. - Clasificación 

3.1 Atendiendo a la cuantía de sus términos 
3.2 Atendiendo a la amplitud de los subintervalos 
3.3 Atendiendo a la duración de la renta 
3.4 Atendiendo al vencimiento o efectividad de los términos 
3.5 Atendiendo al momento o punto del tiempo que se toma como re-

ferencia para valorar la renta en unidades monetarias 
3.6 Atendiendo a los capitales de la prestación y contraprestación 

 
4. - Concepto de  valor actual y valor final 

4.1 Valor financiero de la renta 
4.2 Valor actual 
4.3 Valor final 

 
5. - Análisis de los tipos de rentas 

5.1 Renta constante, discreta, temporal y pospagable 
5.2 Renta constante, discreta, temporal y prepagable 
5.3 Relación entre las rentas pos y pre y entre el valor final y el actual 
5.4 Renta constante, discreta, perpetua, pospagable y/o prepagable 
5.5 Renta constante, fraccionada y temporal  
5.6 Renta constante, continua y temporal 
5.7 Renta variable en progresión geométrica 
5.8 Renta variable en progresión aritmética 
5.9 Renta fraccionada variable en progresión aritmética/geométrica 
5.10 Renta continua y variable en progresión geométrica/aritmética 
5.11 Otros tipos de rentas 

  
6. - Conclusiones 
 
7. - Referencias bibliográficas y documentales 
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1. - INTRODUCCIÓN 
 

Los ejemplos de rentas en el ámbito financiero aparecen como corrientes 
de pagos (desde la óptica del deudor) o de cobros (desde la perspectiva 
del acreedor), en vencimientos sucesivos, que tienen su origen en la ad-
quisición al contado (por parte del deudor) de un bien material que puede 
ser monetario (préstamo), inmovilizado o mercancía. 
 

La financiación mediante una renta permite la compraventa a plazos de 
bienes materiales (vivienda, vehículo, etc.) que no se podrían adquirir al 
contado por no disponer de suficiente liquidez para abonar el importe en 
el momento de la adquisición. 
 

En este tema se expone de forma resumida los contenidos sobre el con-
cepto de renta la valoración en unidades monetarias y el proceso operati-
vo.  
 

Los cálculos financieros se pueden realizar utilizando cualquiera de las 
leyes financieras conocidas (capitalización simple o compuesta, descuen-
to simple o compuesto). Normalmente las operaciones financieras de ren-
ta se contratan a un plazo superior al año y se consigue optimizar la ren-
tabilidad del acreedor si se aplica la ley de capitalización compuesta (ver 
segunda y cuarta conclusión del tema 41) en los cálculos financieros que 
permiten cuantificar el valor actual, final o los vencimientos sucesivos. 
 
 

2.- LAS RENTAS: 
 

2.1. - Concepto de renta desde el punto de vista financiero. 
 

Toda inversión en activos rentables se hace con la finalidad de conseguir 
un flujo de beneficios que se materializa como diferencia positiva  entre la 
corriente de cobros (retribuciones) y la de pagos (desembolsos) con ven-
cimientos sucesivos (equidistantes o no) a lo largo de un período deter-
minado. En este sentido se puede presentar la renta como una distribu-
ción de capitales a lo largo de una serie de subintervalos de tiempo de tal 
manera que entre el conjunto de capitales y el de subintervalos existe 
una correspondencia biunívoca tal como señala el profesor Lorenzo Gil 
Peláez1. 
 
 
 
 
 
 

F.nº 1: Secuencia de capitales y subintervalos 

                                                           
1Matemática de las operaciones financieras. Ed. Rodagraf,SA. Madrid 1982 , pag. 235 y siguientes 

 
        C1         C2        C3    ... Términos de la renta    ...      Cn-1      Cn    
 
 t0 t1 t2 t3   ....   tn-2  tn-1  tn 
           Subintervalos de tiempo 
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El mismo profesor denomina “término de la renta” a cada uno de los ca-
pitales (C1, C2, ..., Cn) que componen la renta y que tienen la característi-
ca de nacer, madurar y materializarse a lo largo del subintervalo de tiem-
po al que pertenecen  (denominado “período de maduración”).  
 

La materialización o vencimiento del término de la renta se puede produ-
cir en cualquiera de los puntos que componen el intervalo. Con el ánimo 
de simplificar los cálculos financieros se conviene que el vencimiento se 
produzca al principio o al final del subintervalo. 
 

La renta toma el calificativo de “prepagable“ si sus términos vencen al 
inicio de los subintervalos, mientras que si lo hacen al final se llama 
“pospagable”. 
  
 
 
 
 

F.nº 2:  Secuencia de capitales con vencimiento al inicio del subintervalo 
 
 
 
 
 
 
 

F.nº 3:  Secuencia de capitales con vencimiento al final del subintervalo 
 

La duración de la renta queda comprendida entre el origen y el final cuyo 
intervalo se mide por la diferencia: tn - t0. 
 
 

3. - CLASIFICACIÓN 
 

Entre el acreedor y el deudor se pueden convenir operaciones financieras 
con muy diferentes matices y criterios. Según se ponderen unos u otros 
se pueden obtener diversos subconjuntos de las rentas que permiten la 
siguiente clasificación: 
 

3.1 Atendiendo a la cuantía de sus términos: 
a) Renta constante.  Si la cuantía de sus términos no varía 
Es decir si C1 = C2 = C3 =... = Cn = C. 
Cuando C = 1 la renta se denomina unitaria 
b) Renta variable. Si la cuantía de sus términos es distinta. 
Es decir si C1 ≠ C2 ≠ C3 ≠ ... ≠ Cn 
La variación puede seguir una ley conocida (renta variable en pro-
gresión aritmética o en progresión geométrica) o desconocida, en 
este caso se denomina renta variable irregular. 

 

 
        C1         C2        C3       ....  Renta  prepagable ...    Cn-1      Cn    
 
 t0 t1 t2 t3 .....   tn-2 tn-1 tn 

 
        C1         C2        C3      ..... Renta pospagable ...       Cn-1      Cn    
 
 t0 t1 t2 t3 .....   tn-2 tn-1 tn 

 
    Origen  Duración de la renta   Fin 



Adm. de EMPRESAS   Las Rentas • 4 
 

PREPARADORES DE OPOSICIONES PARA LA ENSEÑANZA  C/ Génova, 7 – 2º  • 28004 Madrid Tel.: 91 308 00 32 

 
 

3.2 Atendiendo a la amplitud de los subintervalos. 
a) Renta discreta. Cuando la duración del subintervalo tiene medi-
da finita (un mes, un trimestre, un año, etc.). 
b) Renta continua. Cuando la duración del subintervalo tiene me-
dida infinitesimal (es decir tiende a cero). 

 
 

3.3 Atendiendo a la duración de la renta. 
a) Renta temporal. Si tiene origen y final en fecha concreta. 
b) Renta perpetua. Si tiene origen en fecha concreta y final indefi-
nido 

 
 

3.4 Atendiendo al vencimiento o efectividad de los términos: 
a) Renta prepagable. (Ver figura número 2) 
b) Renta pospagable. (Ver figura número 3) 

 
 

3.5 Atendiendo al momento o punto del tiempo que se toma como 
referencia para valorar la renta en unidades monetarias. Este momen-
to se puede situar antes del origen, en el origen, en el final y después del 
final. Siendo: 

a) Renta inmediata. Cuando el punto de valoración se sitúa en el 
origen o en el final de la renta. 
b) Renta diferida. Si el punto de valoración es anterior al origen de 
la renta. 
c) Renta anticipada. Si el punto de valoración se sitúa después de 
finalizar la renta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F.nº 4  Tipos de rentas en función del punto de valoración 
 

3.6  Atendiendo a los capitales de la prestación y contraprestación. 
a) Renta unilateral. El acreedor realiza la prestación en un sólo 
vencimiento mientras que el deudor contrapresta con un conjunto 
de capitales que tienen vencimientos sucesivos.2 
b) Renta bilateral. Acreedor y deudor intercambian capitales a lo 
largo del contrato de relación financiera  

                                                           
2En lo sucesivo los cálculos financieros sobre rentas siempre se considerarán bajo este supuesto  

 
 
                                                                      RENTA 
             Período de                                                                                           Perídodo de 
            diferimiento         Origen                                                      Fin          anticipación   
   
 
       α   β     γ   δ 
 

Puntos de valoración: 
α = Renta diferida         β  y  γ  = Renta inmediata  δ = Renta anticipada 
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4. - CONCEPTO DE  VALOR ACTUAL Y VALOR FINAL. 
4.1 Valor financiero de la renta. 
 

En la introducción se comentó que el objetivo financiero de una renta es 
establecer el punto de equilibrio (equivalencia de capitales e intereses) 
entre la prestación (capital aportado por el acreedor) y la contraprestación 
(renta deudora) que permita firmar un acuerdo entre acreedor y deudor. 
Los dos momentos importantes para valorar la renta son: 
* Cuando se firma el contrato entre acreedor y deudor que, normalmen-

te, marca el origen de la renta. Es este momento cuando el acreedor 
hace entrega de la prestación al deudor (habitualmente en un único 
pago). 

* Cuando finaliza la relación contractual. En este momento al deudor le 
puede interesar conocer a cuánto asciende el valor financiero (capita-
les e intereses) de los pagos realizados durante la vida de la renta. 

4.2 Valor actual. 
Desde el punto de vista financiero se llama valor actual o inicial al que se 
obtiene de aplicar una ley financiera sobre la renta (corriente de capitales 
asociados a sus vencimientos sucesivos). 
 
 
 
 
 
 
 
 

F.nº 5  Valor actual de una renta pospagable 
Para calcular el valor actual de la renta sería lógico utilizar la ley financie-
ra del descuento comercial compuesto. Pero en función de las conclusio-
nes segunda y cuarta del tema 41 se aplica la ley de actualización com-

puesta ( ) niCC n
−+= 10   Por tanto el valor actual es:   ( )∑

=

−+=
n

j

jiCV j
1

10  F1 

4.3 Valor final. 
Desde el punto de vista financiero se llama valor final  al que se obtiene 
de aplicar una ley financiera sobre la renta. Siendo lógico aplicar la ley de 

capitalización compuesta (ver apartado 5º del tema 41) ( )
n

iCCn += 10  

 

Se contempla el supuesto de una renta inmediata pospable 
 
       PRESTACIÓN         C0         en el origen de la renta 
 
 
CONTRAPRESTACIÓN            C1          C2       ... renta          Cn-1      Cn 
 
 
   t0 t1 t2 ...  tn-1 tn 
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Si se aplica la capitalización compuesta el valor final será:  
 

 ( )∑
=

+= −
n

j
iCV jn

jn
1

1  F2 

 
5. - ANÁLISIS DE LOS TIPOS DE RENTAS 
 

Se inicia el estudio de los diferentes tipos de rentas. Para no perderse, en 
el farragoso bosque de las rentas con sus variables y fórmulas, se propo-
ne, a modo de guía didáctica, el cuadro esquemático que sigue. Se ad-
vierte que el lector puede elaborar y personalizar su propio cuadro.  
 

 
RENTA 

 
TÉRMINOS 

SUBINTER-
VALOS 

 
DURACIÓN 

VENCIMIENTO 
DE LOS  

TÉRMINOS 

MOMENTO 
DE VALORA-

CIÓN  
    POS V.A 
  a) DISCRETA TEMPORAL  V.A.R.D 
    PRE V.F. 
  b) FRACCIO-   V.F.R.A 
  NADA   PERPETUA POS V.A 
 CONSTANTE   PRE V.A.R.D 
    el pos   V.A 
  CONTINUA TEMPORAL y el V.A.R.D 
  0  pre  es V.F. 
  CUASI CONTI-  indiferente V.F.R.A 
  NUA PERPETUA pos y pre V.A 

RENTAS    indiferente V.A.R.D 

TIPO  A    POS V.A 
  a) DISCRETA TEMPORAL  V.A.R.D 
 VARIABLE   PRE V.F. 
 según ley de b) FRACCIO-   V.F.R.A 
 progresión  NADA   PERPETUA POS V.A 
 conocida   PRE V.A.R.D 
 a) Aritmética   el pos   V.A 
 b) Geométrica  TEMPORAL y el V.A.R.D 
  CONTINUA  pre  es V.F. 
    indiferente V.F.R.A 
   PERPETUA pos y pre V.A 
    indiferente V.A.R.D 
      
  UNILATERALES    
      

RENTAS      
 OTRAS BILATERALES    

TIPO  B      
      
  IRREGULARES    
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La traducción de las siglas que se proponen es: 
V.A. Valor actual 

V.A.R.D Valor actual de una renta diferida 
V.F. Valor final 

V.F.R.A. Valor final de una renta anticipada 
Si se desea obtener una fórmula para ser aplicada de con carácter gene-
ral se ha de forzar las condiciones del contrato mercantil que liga al 
acreedor y al deudor. En las rentas tipo B (del esquema anterior) se hace 
pacto implícito de las siguientes condiciones:  
- La duración de los subintervalos es constante 
- El tanto de interés permanece constante para toda la duración de la ren-
ta. 
 
 
5.1. Renta constante, discreta, temporal y pospagable 
a) Valor actual de una renta unitaria (VA = ina \ ) 
La representación gráfica es como sigue: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F.nº 7  Valor actual de una renta unitaria, discreta, temporal y pospagable 
La actualización de los términos unitarios la renta al momento inicial (ce-
ro) adopta la siguiente expresión financiera: 

( ) ( ) ( ) ( ) nn iiiiina −−−−− ++++++++= 11...11\
)1(21    

 suma de los términos de una progresión  geométrica de razón  (1+i)-1   
Cómo es lógico habrá que simplificar la expresión anterior para hacerla 
operativa. A tal fin se aplica la fórmula de la progresión geométrica cuan-

do la razón es menor que la unidad ya que: (1+i)-1 < 1  ⇒ 
r

raaS n

−
=

−

1
1   

La fórmula se aplica tal cual se lee. El primer término es (1+i)-1 que también 
es la razón. El último término es (1+i)-n , luego la fórmula simplificada que-
da: 

( ) ( ) ( )
( )

( )[ ] ( )
i

ni

i
i

ni
i

i
inii

ina −
−

−

−−− +−
=

+
−+

+−
+=

+−
++−+

=
11

1
11

11
1

1

11
111

\ 1

11

  luego ( )
i

ni
ina −+−
=

11
\  F3 

 
 
       PRESTACIÓN         C0       en el origen de la renta 
 
 
CONTRAPRESTACIÓN               1          1     ... renta unitaria  1          1 
 
                                                 i 
   t0 t1 t2 ...  tn-1 tn 
 
               0\ Cina =   
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b) Valor actual de la renta unitaria cuando es diferida (VARD 

ink a \/ ). 
Al ser diferida la renta tiene su punto de valoración anterior a su origen. 
El esquema gráfico es como sigue: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
F.nº 8  Valor actual de una renta unitaria, discreta, temporal, diferida y pospagable 

 
Prestando atención a la gráfica se concluye fácilmente que la fórmula pa-
ra VARD es ( ) kiinink aa −+= 1\\/  F4 pues se actualiza el valor de la renta 
en “k” subintervalos de tiempo 
 
c) Valor final de la renta unitaria (VF = ins \  ) 
La representación gráfica es como sigue: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F.nº 9  Valor final de una renta unitaria, discreta, temporal y pospagable 
 
El valor final de los términos unitarios de la renta al momento final (tn) 
adopta la siguiente expresión financiera: 

( ) ( ) ( ) 11...11\
121 +++++++= −− iiiin

nns  (progresión  geométrica de razón  (1+i)1 >1) 
Cómo es lógico habrá que simplificar la expresión anterior para hacerla 
operativa. A tal fin se aplica la fórmula de la progresión geométrica 

 
                                  PRESTACIÓN 
                    C0      en el momento actual: t0 
 
        Contraprestación 
   tiempo de diferimiento                  1          1   ... renta unitaria     1           1 
 
                  i 
 0 1 2 ... k+0 k+1 k+2 ...  k+(n-1)   k+n 
  0\/ Cink a =  

 
                                         ( )kiCina += 1\ 0   
 

 
 
                             VALOR FINAL DE LA C ORRIENTE DE CAPITALES      Vn 
 
 
CORRIENTE  CAPITALES       1          1   ... renta unitaria     1          1 
 
                                                 i 
   t0 t1 t2 ...  tn-1 tn 
 
                       ( ) ntiCins += 1\ 0  
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cuando la razón es mayor que la unidad   ⇒ 
1

1

−
−

=
r

araS n   puesto que  

La fórmula se aplica tal cual se lee. El primer término es 1, el ultimo es 
(1+i)n-1  y la razón es (1+i)1. 

( ) ( )
( )

( )
i
i

i
ii

in

nns 11
11

111
\ 1

11 −+
=

−+
−++

=
−

     luego     ( )
i

ni
ins 11

\
−+

=   F5 

 
d) Valor final de la renta unitaria cuando es anticipada (VFRA). 
Al ser anticipada la renta tiene su punto de valoración posterior a su tér-
mino. El esquema gráfico es como sigue: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F.nº 10  Valor final de una renta unitaria, discreta, temporal, diferida y pospagable 
Prestando atención a la gráfica se concluye fácilmente que la fórmula pa-
ra VFRA es ( )hiininh ss += 1\\/  F6 pues se capitaliza en “h” subintervalos 
de tiempo el valor de la renta en el momento n 
 
5.2. Renta constante, discreta, temporal y prepagable 
a) Valor actual de una renta unitaria (VA = ina \

&& ): su gráfica es como 

sigue: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
F.nº 11  Valor actual de una renta unitaria, discreta, temporal y prepagable 

 

 
                                                                           VALOR FINAL DE LA PRESTACIÓN   Cn+h=Vf 
                    C0      en el momento actual (t0) se transporta al final multiplicando por (1+i)n+h   
 
           Contraprestación                                   Tiempo de anticipación 
    1          1   ... renta unitaria     1        1 
 
 
                     i 
  0  1  2 ...  n-1 n... n+1 ...    n+(h-1)    n+h 
 
            ins \       inh s \/  
 

       PRESTACIÓN         C0        en el origen de la renta 
 
 
CONTRAPRESTACIÓN            1          1   ... renta unitaria                 1 
 
                                                   i 
        t0   t1   t2 ...     tn-1    tn 
 

               0\ Cina =&&   
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La actualización de los términos unitarios de la renta al momento inicial 
(cero) adopta la siguiente expresión financiera: 

( ) ( ) ( ) )1(21 1...111\
−−−− +++++++= niiiina&&  

 suma de los términos de una progresión  geométrica de razón  (1+i)-1  
(observar en la gráfica que el primer término no necesita ser actualizado)  

 
A semejanza de lo estudiado en el subepígrafe 5.1.a) se simplifica la ex-
presión anterior para hacerla operativa 
 

( ) ( )
( )

( )[ ] ( ) ( )
i

ii

i
i

i
i

ii
in

nnna −−

−

−−− +−
+=

+
−+
+−

=
+−

++−
=

111

1
11

11
11

111
\ 1

1)1(

&&   luego 

( ) ( )
i

iiin

na −+−
+=

111\
&&  F6     o lo que es igual   ( ) iniin aa \1\ +=&&   F7 

 
b) Valor actual de la renta unitaria cuando es diferida (VARD ink a \/ ). 
Al ser diferida la renta tiene su punto de valoración anterior a su origen. 
El esquema gráfico es como sigue: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
F.nº 12  Valor actual de una renta unitaria, discreta, temporal, diferida y prepagable 

 
Prestando atención a la gráfica se concluye fácilmente que la fórmula pa-

ra VARD es ( ) kiinink aa −+= 1\\/ &&&&  F8 pues se actualiza el valor de la ren-
ta inmediata y prepagable en en “k” subintervalos de tiempo 
 
 
 
 

 
                                  PRESTACIÓN 
                    C0         en el momento actual: t0 
 
       Contraprestación 
   tiempo de diferimiento      1          1   ... renta unitaria                 1 
 
                    i 
  0 1 2 ... k+0 k+1 k+2 ...  k+(n-1)      k+n 

0\/ Cink a =&&  

 
                                            ( )kiCina += 1\ 0&&   
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c) Valor final de la renta unitaria (VF = ins \
&&  ) 

La representación gráfica es como sigue: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
F.nº 13  Valor final de una renta unitaria, discreta, temporal y prepagable 

El valor final de los términos unitarios la renta al momento final (tn) adopta 
la siguiente expresión financiera: ( ) ( ) ( )11 1...11\ iiiin

nns ++++++= −&&  
 suma de los términos de una progresión  geométrica de razón  (1+i)1 >1  

Cómo es lógico habrá que simplificar siguiendo los pasos del epígrafe 
5.1.c) 

( ) ( ) ( )
( )

( ) ( )[ ]
i
ii

i
iii

in

ns 111
11

111
\ 1

11 −+
+=

−+
+−++

=&&   luego  ( ) ( )
i
iiin

ns 111\
−+

+=&&   F9 

La expresión anterior toma la forma siguiente: ( ) iniin ss \1\ +=&&  
d) Valor final de la renta unitaria cuando es anticipada (VFRA 

inh s \/ && ). 
Por ser anticipada la renta el punto de valoración se sitúa en un momento 
posterior del final (de la renta). El esquema gráfico es como sigue: 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
F.nº 14  Valor final de una renta unitaria, discreta, temporal, anticipada y prepagable 

 
 
   LA PRESTACIÓN          C0         en el origen de la renta se traslada al final 
 
 
CONTRAPRESTACIÓN            1          1          1... renta unitaria        1 
 
                                                    i 
   t0 t1 t2 ...  tn-1 tn 
 
  

         ( )niCins += 1\ 0&&   

 
                                  PRESTACIÓN 
                C0      en el momento actual ( t0) se transporta al final multiplicando por (1+i)n+h   
 
           Contraprestación                                   Tiempo de anticipación 
   1          1   ... renta unitaria               1 
 
 
                     i 
  0  1  2 ...  n-1 n... n+1 ...    n+(h-1)    n+h 

               inh s \/ &&
                                      ins \

&&   
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Prestando atención a la gráfica se concluye fácilmente que la fórmula pa-

ra VFRA es ( ) ( ) 11\1\\/ ++=+= hiin
hiininh sss &&&&  F10 

pues se capitaliza el valor de la renta en “h” subintervalos de tiempo 
 
5.3 Relación entre la renta pos y pre y entre el valor final y el actual 
Los cálculos anteriores se pueden simplificar si se tiene en cuanta que en 
capitalización compuesta se pueden trasladar los capitales desde el pre-
sente al futuro con la ley de capitalización ( ) ( )1 0+ −i t tn  Cuando se desee 
trasladar al presente un capital nominal situado en el futuro se utiliza la 
ley financiera de actualización ( ) ( )1 0+ −−i t tn   
 
a) Relación entre pre y pos. 

 ( )iinin aa += 1\\
&&  F10  y también   ( )iinin ss += 1\\

&&   F11 
La relación entre pos y pre se deduce fácilmente 
 
b) Relación entre el valor final y el actual 

 ( )niinin as += 1\\    F12  y también ( )niinin as += 1\\
&&&&   F13 

La relación entre el valor actual y el final se deduce fácilmente. 
 
5.4. Renta constante, discreta, perpetua, pospagable o prepagable 
Con el ánimo de esquematizar un poco la exposición se aborda en este 
epígrafe el estudio simultáneo de la renta perpetua pos y/o pre. En la grá-
fica siguiente aparecen simultáneamente, para que se aprecie en un gol-
pe de vista, sus diferencias. Con la misma finalidad de ahorrar espacio se 
ha omitido poner el capital de la prestación que se sobreentiende implíci-
to. Por tanto la gráfica de pos y pre es: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

F nº 15 Valor actual pos y pre de una renta perpetua 

 
 
     1 1 1 Renta pos 
 
 

   ia \∞ 0    i 1 2 3 ............   ∞  

 
    1 1 1 1 Renta pre 
 
 

   ia \∞
&& 0    i 1 2 3 ............ ∞ 
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Como se aprecia en la gráfica, la renta perpetua tiene origen pero no fin. 
El cálculo es un límite cuando el número de términos es infinito. Por tanto 
la fórmula será: 
 
a) Valor actual pospagable. 

 ( ) ( )
ii

ni
i

ni
ini nn

aa 1
0

1
11

11lim\lim =
⇒⎥

⎦

⎤
⎢
⎣

⎡

+
−

=
+−

==∞

−

∞→∞→
 luego  

iia 1
\ =∞   F14 

b) Valor actual prepagable. 
Mirando a la gráfica se deduce fácilmente la siguiente fórmula: 

( )
i

i
iii aa 1111\1\ +=+=∞+=∞

&&  F15   es decir  ( ) iii aa \1\ ∞+=∞
&&   F16 

Observar que en la F-16 aparece reflejada directamente la relación entre 
pre y pos vista en el epígrafe 5.3. Al mimo resultado se llega si se calcula 
el límite como se hizo para F-14 
c) Valor actual de una renta diferida (VARD) 
Conocido el valor de pos y pre sólo hay que anticiparlo por el tiempo de 
diferimiento. Se obtiene, de este modo las siguientes fórmulas:  

( ) kiiik aa −+∞=∞ 1\\/  F17             ( ) kiiik aa −+∞=∞ 1\\/ &&&&  F18 

d) Valor final de las rentas perpetuas (VF). 
Desde el punto de vista económico y financiero no tiene sentido aunque 
tenga solución el cálculo matemático. Comprobar que el límite tiende a 
infinito.   

( )
∞=

−∞+
=∞ i

i
is 11

\  

 
5.5. Renta constante, fraccionada, temporal 
Existe una relación biunívoca entre el término de la renta y el subperíodo 
donde se engendra y vence.  Por otro lado, en toda operación financiera,  
se opera con un tanto de interés que siempre está referido a una unidad 
de tiempo. En el tratamiento de las rentas puede ocurrir que la unidad de 
tiempo a la que se refiere el tanto coincida o no con la unidad de tiempo a 
la que se refiere el término de la renta.  
 
   C1  C2   etc. 
   
 
  t0 i t1 i t2  etc. 

Fnº 16 Correspondencia entre término de la renta y tanto de interés 
En la gráfica se observa que el término de la renta C1 y el tanto de interés 
“i” están referidos a la misma unidad de tiempo y, de no ser así, se pro-
porcionan dos tipos de soluciones.  
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 1) Adecuar el tanto de interés al tiempo que comprende el término 
de la renta mediante la ecuación de tantos equivalentes. Este es el cami-
no más corto, sencillo y ampliamente utilizado por el mundo empresarial. 
 

Por simplificar, se expone el ejemplo de una renta constante y pospagable 
 

                             C1     C2     C3   ...           C12       C13        ...              C24        Términos constantes 
 
          0  i(12) 1        2       3       etc.       12        13                          24 meses     
    
 
   i (anual)      
          0      1    2  años      
 Fnº 17: Renta fraccionada y correspondencia de interés equivalente 
La solución es de lo más simple aplicando los conocimientos adquiridos 
hasta el momento. Es suficiente con aplicar directamente i(m): 

( )
)(

)(
)(

)(

0
11

\ m

nm
m

m i
i

C
inm

CaV ⋅−+−
=

⋅
=    

Siendo  
m

J
i m

m
)(

)( =    o ( ) 11
1

)( −+=
m

m ii       para valorese de  n=2  y   m=12  

 2) Adecuar el término de la renta al tiempo que comprende el tanto 
de interés. En los siguientes apartados se aborda esta segunda solución, 
pues abre caminos interesantes para posteriores planteamientos de ren-
tas 
 
a) Valor actual y final de la renta unitaria, cons-

tante, fraccionada, temporal y pos: 

)(

\
m

ina  
)(

\
m

ins  

La gráfica representa tres pasos: 
 

                  
Representación gráfica de renta fraccionada pos 
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El razonamiento gráfico en tres pasos proporciona la fórmula del valor 
actual de una renta fraccionada, constante y temporal. 
El primer paso es meramente ilustrativo: el capital anual C = 1 se fraccio-
na en eme parte (1/m). El valor actual se podría calcular, sin mayor difi-
cultad, utilizando el  tanto equivalente i(m) . 
El segundo paso es una descomposición en subrentas de la renta ante-
rior sobre las que se calcula el valor final. 

)(

111

)(
\

1

)(

)(

mJ
i

i

i

mm
imm

m

m

ms =
−⎟

⎠
⎞⎜

⎝
⎛ +
⋅=  F19 

Que es el coeficiente de fraccionamiento  
El tercer paso supone actualizar el valor final de las subrentas del aparta-
do anterior. 
 

( )
inJ

im
minJ

i
ini

i
mini

i
i

minimmin aaaaasa
mmmm

m
m

m

m

\
1

\1\
1

\
111

\\
1

\ )(

anual  Cuota

)()()(

)(

)(

)(

321

48476

⎥⎦
⎤

⎢⎣
⎡===

⎥
⎥
⎥
⎥
⎥

⎦

⎤

⎢
⎢
⎢
⎢
⎢

⎣

⎡
−+

== ⋅

 
  
Si se denomina a 1/m = Cf cantidad fraccionada. La fórmula anterior que-
da: 

inJ
i

in

mCSi

inJ
imCinJ

imCin

aa

aaa

m

m

f

m
f

m
f

m

\\

1   

\\\

)(

)(

)()(

)(

=

=

==

•

•

  F 20 

b) Valor final de la renta constante, fraccionada y temporal: VF = 
)(

\
m

ins  

Si se ha seguido con atención el proceso anterior fácilmente se deduce 
que  

{ inJ
i

inJ
imCin sss

mm
f

m

\\\ )()(1

)( ⋅=⋅=    F 21 

 
 

c) Valor actual y final de la renta unitaria, constante, 
fraccionada, temporal y prepagable 

)(

\
m

ina&&  
)(

\
m

ins&&  

 
El desarrollo de la fórmula es como sigue (fijarse en la gráfica que viene a 
continuación):  
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( )
( )

( ) ( ) )(
1

)(

1
1

)(
)(

\1\1\\11
\\

1
\ )(

1

)(

m
m

m
fm

i

m
m

iniinJ
imCiinimi

minimmin aaasasa
m

m

m
+=+=+=⎟

⎠
⎞

⎜
⎝
⎛=

+ 48476&&&&   F22 

  

siendo ( ) ( )m

ii m

1

11 )( +=+  y también ( ) 11 )( −+= m
mii   según los tantos equivalentes 

Se puede observar que el factor que permite pasar de pos a pre es: ( ) m

i
1

1+  
 
La gráfica representa tres pasos: 
 

 
El valor actual se visto anteriormente y para el valor final se tiene: 

( ) ( ) )(

)(

)(

\1\1\

11

m

m
f

m

iniCinJ
imCiin sss mm

+=+=&&  F23  (la demostración es tan sencilla que se omite) 

 
d) Valor actual de la renta constante, fraccionada, perpetua, pos y 
pre:  

La fórmula pos es: 
)()(

)( 1
\\ m

f
m

f
m

J
mCiJ

imCi aa =∞=∞   F24  

 

La fórmula pre es: ( ) ( )
)(

1
)(

1

)(

)( 11\1\\ m
fm

m
m

m

m

J
mCiiiiimi aasa +=∞+=∞⎟

⎠
⎞

⎜
⎝
⎛=∞
&&&&   F25  

(en ambos casos la demostración se omite por su sencillez) 
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e) Valor de la renta constante, fraccionada, diferida y anticipada  

Para la renta diferida. Conocido el valor actual de la renta fraccionada 
se traslada financieramente al momento inicial de la operación financiera. 
 
Para el caso de la renta anticipada. Conocido el valor final de la renta 
fraccionada se traslada financieramente al momento de finalización de la 
operación financiera. 
Se ha de tener en cuenta que los momentos de inicio y fin de la opera-
ción financiera coinciden respectivamente con los del contrato financiero 
entre acreedor y deudor que pueden coincidir o no con los de la renta (en 
el caso de las rentas inmediatas sí coincide) 
 
5.6. Renta constante, continua y temporal  
Se denomina continua porque el término de la renta y el correspondiente 
subintervalo se fracciona en infinitas partes. Es decir, capitales infinitési-
mos están biunívocamente asociados a intervalos infinitésimos. En la vi-
da diaria financiera pueden aparecen ejemplos de capitalización, rentas, 
etc. con frecuencia diaria. Pero imposible encontrarlos con un período de 
tiempo inferior (por lo tanto podemos decir que en la vida del día a día 
existen rentas cuasicontinuas). Técnicamente es una renta que utiliza 
una frecuencia de fraccionamiento infinita. Al ser así, la diferencia entre el 
vencimiento pos y pre es un infinitésimo, viniendo a ser lo mismo: pos = 
pre   
a) Valor actual de la renta constante, fraccionada, temporal: ina \  
La gráfica representa tres pasos: 
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El razonamiento gráfico en tres pasos proporciona la fórmula del valor 
actual de la renta continua, constante y temporal. 
 
El tercer paso supone actualizar el valor final de las subrentas del aparta-
do anterior. 
 
 

( ) ( )

( ) iniL
iCinJ

iCinJ
iC

ini
i

m
C

inimm
C

inm
C

inC

aaa

aasaa

m
m

mm

m

i

m
m

mm

m

m m

\1\lim\lim

\
11

lim\\lim\lim\

)()(

)(

)(

)(

+
=•=•=

=•

⎥
⎥
⎥
⎥

⎦

⎤

⎢
⎢
⎢
⎢

⎣

⎡
−+

=•==

∞→
∞→

∞→∞→∞→

48476

  F26 

  
teniendo en cuenta que: 

* según la equivalencia financiera  ( )i i m
m= + −1 1( )   

*  El límite de J(m) :  

( ) ( )

( ) ( )
( ) ρ=+=

−

⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛−++

=
′
′

⇒

==
−+

=∞•=
⎥
⎥

⎦

⎤

⎢
⎢

⎣

⎡
−+=

∞→∞→∞→

iL

m

m
iLi

xg
xf

m

imiJ

m

m

m

m

m
m

m

11

111

)(
)( Hópital L´ Aplicando

0
0

1
11

lim011limlim

2

2

1

11

)(

 

 
Luego el valor actual de una renta continua para un capital anual de C 

unidades monetarias (anuales) es: ( ) in
iCiniL

iCinC aaa \\1\ ρ
=

+
=   F27  

A los mismos resultados se llega si se tiene en cuenta que: 
* C(t) = C/∞ 
* (1+i)- t = ley de actualización 
* t t= ∆   siendo 

( )
lim

t h t
h

t
h→

=
+ −

=
0

∆  

( ) ( )
( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( )
( )
( ) ( )

( )
in

iCin
iC

i
i

iL
iC

i
i

iL
iC

iiL
C

iLiLi
C

iL
iCdttCiinC

aa
a

nn

n

n

nt
n t

\\
11

11
11

1
11

1
1

1
1

11
1

1
1)(1\

0
0

ρρ
==

+−
•

+
=•

+
+−

=⎥
⎦

⎤
⎢
⎣

⎡

+
−

+

=⎥
⎦

⎤
⎢
⎣

⎡
+

−
−

++
−

=⎥
⎦

⎤
⎢
⎣

⎡

+
+−

=+=

−−

−
−∫

 

 
En el caso de ser una renta perpetua, la fórmula anterior queda como: 

ρρρ
11

\\ C
i

iCi
iCiC aa =•=∞=∞  F28 
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Si se ha seguido con atención el proceso anterior fácilmente se deduce 

que el valor final es: in
iCinC ss \\ ρ

=   F 29 

El lector debe saber obtener por sí solo el valor de las rentas anteriores 
cuando son diferidas o anticipadas (sólo tiene que aplicar a las rentas an-
teriores el factor de diferimiento (1+i)-k y de anticipación (1+i)h  ). 
 
5.7. Renta variable en progresión geométrica 
En este caso los términos de la renta componen una progresión geomé-
trica, de tal manera que: C1= C ; C2 = Cq ;  C3 = Cq2 ;  ... ; Cn= Cqn-1

  sien-
do la razón q >0 para que los capitales sean positivos o deudores 
a) Valor actual y final en pos y pre: 
La secuencia operativa del valor actual es como sigue:  

( ) ( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( ) ( )[ ] ( )
qi

qiCiqiqiqiC

iCqiCqiCqiCinqC
nn

nn

nnA

−+
+−

=++++++++=

=++++++++=

−
−−−−−

−−−−−

1
111...111

1...111\),(

13221

13221

 cuya fórmula es  

  

 Pos  ( )
qi

qiCinqC

nnA
−+

+−
=

−

1
11

\),(  F30  y    pre ( ) inqCiinqC AA \),(1\),( +=&&   F31 

 
Casos particulares: 

* q = 1 ⇒   
( )

inC
i
iCinqC aA nn

\11
111

\)1,( =
−+

+−
==

−

 

* q = 1+i  ⇒    

 ( ) ( ) ( )
( ) 1

1

1
1

1
1lim

0
0

1
11

\)1,(
−

−−

+→

−

+⋅=
−

⋅+−
==

−+
+−

=+= inCqniC
qi

qiCiniqC

nn

iq

nnA  

Si se desea hallar el valor final basta con capitalizar hasta el momento 
enésimo el valor actual: 

Pos  ( ) inqCiinqC As n

\),(1\),( +=  F32  y    pre ( ) inqCiinqC ss \),(1\),( +=&&   F33 

 
b) Valor actual en pos y pre de la renta perpetua: 

En pos ( )
qi
i

q

C
qi

qiCiqC

n

nnA
−+

⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛
+

−
=

−+
+−

=∞

−

1
1

1

1
11

\),(  donde: 

 

si q = 1 ⇒    i
CiCiqC aA 1

\\)1,( =∞=∞=  (la renta deja de ser en progresión geométrica) 
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* q = 1+i  ⇒     ( ) ∞=
+
∞⋅

=+⋅=∞+=
−

i
CinCiiqCA
1

1\)1,(
1  

 

* q > 1+i  ⇒   ( )
∞=

−
∞−

=
−+

⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛
+

−
=

−+
+−

=∞+>

−

qi
i

q

C
qi

qiCiiqC

n

nnA
1

1
1

1
11

\)1,(  

 
 

* 0< q < 1+i  ⇒   
qi

C
qi

i
q

CiiqC

n

A
−+

=
−+

⇒⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛
+

−
=∞+< 1

1
1

0
1

1

\)1,(  F 34 Desde el 

punto de vista financiero y económico es la única que tiene sentido 
 
En el caso de ser una renta prepagable la fórmula sería: 

( ) ( )
qi

iC
qi

i
q

CiiiqC

n

A
−+
+

=
−+

⇒⎟
⎠
⎞

⎜
⎝
⎛
+

−
+=∞+< 1

1
1

0
1

1
1\)1,(

&&  

 
5.8. Renta variable en progresión aritmética 
Para encontrar la fórmula se puede descomponer en las siguientes sub-
rrentas presentando la siguiente estructura gráfica: 
 
                                                          

C 
 
C+d 

 
C+2d 

 
C+3d              ........ 

 
C+(n-2)d 

 
C+(n-1)d 

indCA \),(  = 
0 1 2 3 4 n-1 n 

 a efectos pedagógicos se descompone la renta anterior en las subrentas que siguen: 
                     inCa \   + 

  
C 

 
C 

 
C 

 
C              ........ 

 
C 

 
C 

+  ( ) 1
\)1( 1 −

− + id ina  
   

d 
 
d 

 
d 

 
d 

 
d 

+  ( ) 2
\)2( 1 −

− + id ina  
   

 
 
d 

 
d 

 
d 

 
d 

+  ( ) 3
\)3( 1 −

− + id ina  
    

 
 
d 

 
d 

 
d 

 
 

 
 
 
 

      

+  ( ) )2(
\)2( 1 −−+ n
i ida  

     
 

 
d 

 
d 

+  ( ) )1(
\)1( 1 −−+ n
i ida  

      
 

 
d 

 0 1 2 3 4 n-1 n 

TOTAL= indCA \),(  

 
( ) ( ) ( ) )1(

\1
)1(

\2
1

\)1(\ 11...1\),(
−−−−−

− +++++++=⇒ n
i

n
iinin idididCindC aaaaA  

 
Fnº 20: Representación gráfica de la renta variable en progresión aritmética 
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Operando se tiene: 

( ) ( ) ( )

( ) ( ) ( )[ ]
( )[ ]( ) ( )[ ]( ) ( )[ ]( ){ }=++−+++−++++−+=

=+++++++=

=+++++++=

−−−−−−−−−

−−−−−

−

−−−−−

−

)1(1)2(21)1(
\

)1(
\1

)2(
\2

1
\)1(\

)1(
\1

)1(
\2

1
\)1(\

111111...111

11...1

11...1\),(

nnn
in

n
i

n
iinin

n
i

n
iinin

iiiiii
i
dC

iiidC

idididCindC

a
aaaa

aaaaA
 

( ) ( )[ ] ( ) ( )[ ] ( ) ( )[ ] ( ) ( ){ }

( ) ( ) ( )[ ] ( )[ ] ( ) ( ) ( )[ ] ( )[ ]

[ ] ( )[ ]{ } ( )
( )

=−++−+=+−+=
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n
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El total es igual a la suma de la renta constante de cuantía “C” y las cons-
tantes y diferidas de cuantía “d” (razón de la progresión aritmética) 
En el desarrollo matemático es importante observar que en la 5º línea de 
ecuación se suma, al final del primer corchete, la expresión (1+i)n y luego 
se resta al finalizar el segundo corchete. 
 
Por tanto el valor actual y final será: 

i
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i
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⎜
⎝
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  F 35  ( )
n

iindCindC AS += 1\),(\),(  F 36 

 
Al mismo resultado se llega si utilizamos el siguiente cambio de va-
riable: 

( ) 11 −+= iv  
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La fórmula anterior es importante porque me permite proyectarme a 
otras dos: 
a) Renta variable en progresión aritmética: 
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b) Renta variable en progresión aritmética perpetua 
El valor en pos será el límite cuando n ⇒ 8: 
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5.9 Renta fraccionada, variable en progresión geométrica/aritmética 
En el caso de que los intervalos sean anuales y los subintervalos men-
suales la pregunta clave podría ser: ¿la cuantía fraccionada mensual 
permanece constante a lo largo del año o se incrementa en progresión 
geométrica/aritmética?. Si permanece constante (C/m) para el primer in-
tervalo, (Cq/m) para el segundo, etc. al finalizar el intervalo se tendría: 
 
a) Geométrica   

C 
 
Cq 

 
Cq2 

 
Cq3              ........ 

 
Cq(n-2) 

 
Cq(n-1) 

inqCA
\),(   

Sin  Fraccionar 

0 1 2 3 4 n-1 n 

 
Si la renta es fraccionada se aplica lo que el Profesor Lorenzo Gil Pelaez  
denomina “operador de transformación de la renta sin fraccionar en la co-

rrespondiente fraccionada”: 
)()(

\
1

mJ
i

m
imm

s =   

Por tanto El valor actual y final de la renta fraccionada en progresión 
geométrica es: inqCJ
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inqC AA

m \),(
)(

\),( )(
=   F38  V.A. y   

( )nim
inqC

m
inqC As += 1)(

\),(
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\),(   F39  V.F. 

 
En el caso de la renta en progresión aritmética será: 
b) Aritmética   

C 
 
C+d 

 
C+2d 

 
C+3d              ........ 

 
C+(n-2)d 

 
C+(n-1)d 

indCA
\),(   

Sin  Fraccionar 

0 1 2 3 4 n-1 n 

 
pues (C/m) al finalizar el año se transforma en C= (C/m).m 
 

indCJ
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m \),(
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\),( )(
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m
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( , )
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( , )
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5.10 Rentas continuas y variables en progresión geométrica 
/aritmética. 
a) Continua y variable en progresión geométrica 

En la progresión geométrica será :   ( ) 1

1
1

)1(\),(
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=
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+
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t
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iL
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inqcA  
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El profesor Gil Peláez dice que esta renta tiene densidad exponencial3. El 
primer intervalo de tiempo se actualiza con el infinitésimo  C/∞ y en los 
sucesivos con (Cqt /∞), por eso  a los efectos de integración, se considera 
una  función de densidad C t Cq d tt( ) ( )=  para todo instante de tiempo. Des-
pués de integrar la fórmula que se obtiene es: 
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 Nota: se ha aplicado la integral inmediata a d
a
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b) Continua y variable en progresión aritmética 
El profesor Gil Peláez dice que esta renta tiene densidad lineal4. El primer 
intervalo de tiempo se actualiza con el infinitésimo  C/∞ y en los sucesi-
vos con ( )′ + ∞−C rt( )1 , siendo “r” la razón de la progresión, por eso  a los 
efectos de integración, se considera una  función de densidad 

( )C t C rt d t( ) ( )= +  para todo instante de tiempo. En la progresión aritmética 
sería:    
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5.11 otro tipo de rentas 
Cualquier otro tipo de rentas se aborda con los conocimientos adquiridos 
y se pueden presentar varios casos: 

                                                           
3Matemáticas financieras.  Ed. Rodagraf SA Madrid 1982 (Página 327) 
4Matemáticas financieras.  Ed. Rodagraf SA Madrid 1982 (Página 325) 
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a) Que el tanto de interés se corresponda a una unidad de tiempo inferior 
a la del término de la renta. Entonces se recurre a los tantos equivalen-
tes. 
b) Que los términos de la renta varíen según una ley desconocida y por 
tanto no se puede sacar factor común. Entonces la solución aparece to-
mando cada término de forma individualizada y sumar sus valores actua-
lizados o capitalizados según proceda.  
c) Que el tanto de interés varíe. Según proceda la renta se puede des-
componer en subrentas.   
 
 
6.-  CONCLUSIONES 
 
El estudio de las rentas establece las bases para poder abordar proble-
mas de: 
a) Préstamos y empréstitos 
b) Inversiones y los procesos de optimización VAN, TIR, etc. 
 
Fórmulas más comunes en rentas: Ver Anexos I y II 
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• Matemáticas financieras. Autor: Gabriel Rodríguez Martínez. Ed. Edi-
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• Matemáticas de las operaciones financieras. Autor: Lorenzo Gil Pe-

láez. De. Rodagraf,S.A.  Madrid 1982 
 
• Análisis de las operaciones financieras bancarias y bursátiles. Autor: 

Vicente T. González Catalá. De. Ediciones de las ciencias sociales, 
S.A.  Madrid 1992 
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FÓRMULAS FINANCIERAS (II) 
RENTAS CONSTANTES FRACCIONADAS Y CONTÍNUAS 
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RENTAS VARIABLES  EN PROGRESIÓN ARITMÉTICA FRACCIONADAS Y CONTÍNUAS (Siendo C = a. m) 
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